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WISO Mein Geld:
Eigenheim- Finanzierung: Auf Augenhéhe mit der Bank

Wer sich mit dem Finanzierungsmodul von WISO Mein Geld auf Kreditgesprache mit Banken und
Bausparkassen vorbereitet, wird nicht so leicht Gber den Tisch gezogen: Sie wissen, an welchen
Schrauben die Banker drehen kdnnen, stellen Konditionsvergleiche an, rechnen Angebote nach und
prufen, ob Sie die geplanten Belastungen wirklich stemmen kdnnen.

Wer mit dem Umzug aus der Mietwohnung in die eigenen vier Wande liebaugelt, braucht Fremdkapi-
tal: Neben einem Grundstock an Eigenkapital sind Hypothekendarlehen, Bausparvertrage oder For-
derkredite erforderlich. Wenn Sie aus diesem Anlass Beratungstermine mit Kreditinstituten wahrneh-
men, werden Sie deren Mitarbeiter mit ziemlicher Sicherheit hinter einem Computer sitzen sehen: Die
Berechnung von Finanzierungsplénen und den dazugehorigen Zins- und Tilgungskonditionen sowie
Gebihren erledigen Banker namlich langst per Software.

Durch WISO Mein Geld ist endlich halbwegs Waffengleichheit hergestellt: Denn hinter dem Menu-
punkt Programmbereiche > Haushalt & Leben > Finanzierung verbirgt sich ein ebenso leistungsfa-
higes wie komfortables Spezialwerkzeug, mit dem Sie alle wichtigen Berechnungen im Zusammen-
hang mit Immobilienkrediten eigenhandig vorwegnehmen oder nachvollziehen kénnen. AuRerdem
verwalten Sie mit dessen Hilfe spater Ihre laufenden Zinszahlungen und Tilgungen und finden die
glnstigsten Anschlussfinanzierungen.

Schritt fir Schritt zum ersten Baustein

Da ein Finanzierungsplan aus mehreren verschiedenen Darlehen bestehen kann, werden die einzel-
nen Kredite als "Bausteine" angelegt. Dazu klicken Sie in Programmbereiche > Haushalt & Leben >
Finanzierung auf "Kreditbaustein" - "Hinzufligen"
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Kreditbauzteine

und wahlen im ersten Schritt die Kreditart aus. WISO Mein Geld unterstiitzt alle wichtigen Darlehens-
typen:

festverzinsliche Hypothekendarlehen
variable Hypothekendarlehen
Bauspardarlehen

tilgungsfreie Darlehen
Tilgungsdarlehen
Lebensversicherungsdarlehen
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Tipp : Achten Sie darauf, den richtigen Darlehenstyp zu wéhlen. Es kann z.B. vorkommen, dass lhre
Bank von einem Darlehen spricht, obwohl es sich eigentlich um eine Hypothek handelt. Nur mit dem
richtigen Darlehenstyp kénnen Sie alle Angaben vollstandig und korrekt im Programm erfassen, so
dass Ihr Finanzierungsplan mit den Unterlagen Ihrer Bank Gbereinstimmt.
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Nehmen wir an, Sie mdchten sich einen Eindruck davon verschaffen, mit welcher monatlichen Belas-
tung Sie bei einem klassischen Hypothekendarlehen in etwa rechnen missen. Dann fragt das Pro-
gramm nach und nach die folgenden Informationen ab:

WISO Mein Geld 3l 1. Schritt : Darlehenssumme ("Nominalbetrag"),
FeatvarzinslichesiHunath arlehen eventuelle Abschlagzahlungen ("Disagio”) und Be-
= i 7 arbeitungsgebihren. Aus diesen Angaben errech-
R — net das Programm den bendtigten Auszahlungs-

betrag .

Nominalbetrag Vertragsabschluss

0,00 09.09.2010 &=
Disagio

0,00€ 0,00000 % ¥ mitfinanziert
Bearbeitungsgebiihr

0,00€ 0,00000 % ¥ mitfinanziert | als Abschlag

Auszahlungsbetrag 0,00€

Zinsfestschreibung sine dleichbleibende Jahresleistung (Annuitat), die sich aus dem Zins- und Tigungssatz in

y "—:\\ Bei inem Hypothekendarlehen mit Zinsfestschreibung zahlen Sie wahrend der versinbarten
‘@ Prozent des Darlehens (Hominalbetrag) errechnet.

] e ] [ agbrechen

2. Schritt: Die Konditionen (Nominalzinssatz, Dauer der Zinsfestschreibung, Anfangstilgung und die
Zabhl der tilgungsfreien Monate) lesen Sie per Mausklick auf die Schaltflache "Zinskonditionen" aus der
zuvor aktualisierten Datenbank ein. Dabei haben Sie die Wahl zwischen drei verschiedenen Laufzei-
ten (5, 10 und 15 Jahre). Auf Basis dieser Angaben ermittelt das Programm bereits die voraussichtli-
che Monatsrate .

WISD Mein Geld

Festverzinsliches

2. Schritt: Zinskonditionen

Mominalzins Zinsfestschreibung bis
£,00000 % [ |30.09.2015 3 (]
; . . Aktuelle Zinskonditionen r>_<\
Anfangstilgung Tilgungsfrei —
1,00000 % 0 Monate Urn reale Zinskonditionen in Thren Finanzierungshaustein aufzunehmen, wahlen Sie bitte: einen Anbister und Kicken
danach auf Ubernehmen. In den Erfassungsmasken sallken Sie die dbernammenen Werte nicht mehr verandern.
Rate pro Monat Zinskonditionen einlesen
7 3 Zinsbindung
S.O0E - o G ] . .
i aiiandtionon.| " 5 Jahre + 40 Jahrei 15 Jahre

nergieeffizient Bauen 100,00 3,00
7 Hier kinnen Sie Zinskonditionen Fir diese Darlehen| ohnsamimoderrleref 96,00 EY S || 5500
|\( 7)) Fihrenden deutschen Finanzdienstleister und sind | | K- Wohneigentumsorogram (20 1.) 100,00 90 4,01 09.10.2008
- __/ und AnbietervielFalt angepasst warden,
Tel.: 069/7431-0 EMail: info@kfw,de
Fax: 069/7431-2855 Internet: v kfn.de
Deetails ] l Ubernehmen ] l Abbrechen
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Im 3. bis 5. Schritt tragen Sie die genauen Zahlungs- und Verrechnungsdetails Ihrer Zins- und Til-
gungszahlungen ein. Im Zweifel geben Sie jeweils "monatlich” / "zum Monatsende" ein und wéhlen die
"sofortige Tilgungsanrechnung".

WISO Mein Geld

&

Festverzinsliches I:I_,ythe!m’ndil:lahen Ei !

=== _
WISO Mein Geld

3. Schritt: 2ahlungsweisen

monatlich
2wei monatlich

& vierteljairlch

2um

WISO Mein Geld

Zur Monaksmitte

* Zum Monatsende

Festverzinsliches I:I_,ythe!m’ndil:lahen
= i == | E

Ve vem
halbjshilch Taggenau o ZimMorat g 5. Sehritt: Verrechnung der Ti itrage
N ‘zwiei monathch Zur Monatsmitte
— 0092010 1 o viertelighrlch * Zum Monatsends
§ habjshvich Taggenau
heich 09,
H 30.09.2010 " Sofortige Til [~ Hohe der 1. Rate
i i vol
= Wann Sie zahlen und wann Thre Bark die Zahlung Zinszahlungen bis Tilgungsbeginn nein o anteiige Zinsen
[ Zahiungen sind ein Zins- und ein Tloungsanteilenf  ® zablen Zins und Tigung antl
k. lgung i
Unterschiedichen Terminen, Wahlen Si bitts Int humueren — -

s, Uber die

= De hat Einfluss auf

Wl @R e e

S eine monatlich nachschissige Yerrechnung der Zinsen, also i
Monatsende,

530092010 1)

Am ginstigsten st eine sofortige Anrechnung [hrer Tigungsheitrage. Sie sorgt dafir, dass bei Zahiung
der Rate der Tlungsanteil safort verrechnet wird und Folglch sofart Thre Festschuld mindert, Sollten Sie
andere Kondtionen vereinbart haben, wahlen Sie bitte Termin nd Interval, Je grafer das Interval, um so
qunstiger Fir die Bank.

<< Jurick

<szwick | [ weter | [ abbrechen

B

Im 6. Schritt machen Sie soweit mdglich Angaben tber
die laufenden Kontofiihrungsgebihren sowie weitere
Kostenbestandteile (z. B. Restschuldversicherungen,
Wertermittlungskosten und sonstige Gebtihren)

WISO Mein Geld
Festverzinsliches Hypothekendarlehen '7
T .

|

6. Schritt: Gebiihren

Jahrliche Kto-Gebiihren
0,00€ v/ mitfinanziert

Wertermittlungskosten  Restschuldversicherung
0,00€ 0,00&

Sonstige Gebiihren
000€

Q —~ Von den Kontofihrungsgebihren abgeschen, sind ale hier aufgefilhrten Gebilhren einmalige Gebihren.
) Weitere Gebiihren kiinnen Sis spater im Bearbeiten-Modus nachtragen, Dis Wertermittiungsasbiih verlanat
3" eine Bank, m den Beleihungswert zu ermitteln; sie betragt ca, 0,2% - 1% der Darlehenssumme,

<<zwick | [ weter | [ abbrechen

WISO Mein Geld

Festverzinsliches Hypothekendarlehen
I

Im 7. und letzten Schritt entscheiden Sie, ob Sie den
Darlehensbetrag in einer Summe bendétigen oder Teilzah-
lungen bevorzugen (wie das bei Neubauten Ublich ist, bei
denen Sie das Bauunternehmen jeweils nach Fertigstel-
lung einzelner Bauabschnitte bezahlen miissen).

Auf Wunsch: Teilauszahlungen

© Nein

/' — . Im Falle eines Neubaus zahlen Kreditinstitute ein Darlehen meist in Form von Teilauszahlungen nach
) Baufortschritt aus.
30 wenn Sie Tellauszahiungen winschen, wahlen Sie bitte ja.

cegmick | [ weter | [ apbrechen
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Nacharbeiten und Feintuning

Falls IThnen zunachst noch die eine oder andere Information fehlt, macht das nichts: Ein Doppelklick
auf den fertigen neuen Baustein in lhrem Finanzierungsplan 6ffnet ein Dialogfenster, in dem Sie samt-
liche Daten jederzeit erganzen oder @ndern kénnen. Solange Sie Ihren Darlehensvertrag noch nicht
abgeschlossen haben, kénnen Sie sogar die automatisch ibernommenen Zinskonditionen im Hand-
umdrehen auf den aktuellen Stand bringen:

Hypothekendarlehen (fest) r5__<|
Grunddaten
. Bezeichnung Darleben Bank xy Haus Aktuelle Zins-
Kontofihrung konditionen
Gebihren Inskitut kFw': Energieeffizient Bauen (153) einlesen:
Sondergebihren
Teilauszahlungen ZEes Kauf oder Neubau i

Tilgungswechsel

Sondertil
~ondertiigungen Nominalbetrag 500.000,00 EUR  Mominalzins 3,05000 e
berblick
Anfangstilgung 1,00000 o R.ate pro Monat 1.012,50 ELR
Disagio 0,00 ELR 0,00000 U v | mitfinanziert

Vertragsabschluss [09.05.2010 Zins fest bis 30.09.2020
Zins nach Zinsbindung §,30000 <5 Kritischer Zins

Abldsung nach Zinsbindung

Motizen ] l Zinsdetails l [ [o]4 ] [ abbrechen

Ein pfiffiger Vergleichsrechner schlielich hilft Innen dabei, die Entscheidung zwischen einer langeren
oder kurzeren Zinsbindung zu treffen: Ein Mausklick auf die Schaltflache Kriti scher Zins 6ffnet eine
Nebenrechnung, die Ihnen zeigt, ab welchem Zinssatz die Anschlussfinanzierung eines Kurzlaufers (z.
B. 5 Jahre) glnstiger ist als ein zunachst teurerer Langlaufer (z. B. 10 Jahre), der dafir mehr Pla-
nungssicherheit bietet.
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Sobald Sie lIhre Eingaben abgeschlossen haben, rufen Sie Uber Zahlungsverlauf

LELE

i

|
Zahlungsverlauf

O

9 Finanzierungsplan

den Tilgungsplan lhres Kreditbausteins auf: Der zeigt lhnen Uber die gesamte Vertragslaufzeit die
falligen Zins- und Tilgungszahlungen sowie die noch verbliebenen Kapitalreste - und zwar wahlweise
Monat fur Monat oder Jahr fur Jahr:

300,000,00 €

Darlehen Bank =y Haus w £45.098,91 £

Neuer Finanzier 1| > Til lan: Hy f slendertage ehen Bank xy Haus
iéhilich

09.09.2010 Auszahlung -300.000,00 300.000,00 533,75 300,000,000 0,00 -300.000,00
09.09.2010 Restschuldvers, 100,00 300,000,00 533,75 300,000,000 0,00 0,00
09.09.2010 Werterm,-Geb, 40,00 300.000,00 533,75 300.000,00 0,00 0,00
09.09.2010 Sonstige Geb, 50,00 300,000,00 533,75 300,000,000 0,00 0,00
30.09.2010 Rate 783,75 299.216,25 533,75 299,750,00 533,75 250,00
30.10.2010 Rate 1.012,50 298.737,50 2.280,44 299,499,386 761,86 250,64
30.11.z010 Rate 1.012,50 297,725,00 2.277,87 299.246,15 759,29 253,21
30.12.2010 Rate 1.012,50 296.712,50 2.277,87 298,990,37 796,72 255,78
30.1z.z010 Kto.geb m.f, -50,00 299,040,37 2,280,185 299,040,537 0,00 -50,00
30.01.2011 Rate 1.012,50 298.027,87 2.275,03 298.787,93 760,06 252,44
30.02.2011 Rate 1.012,50 297.015,37 2.272,46 298.532,92 757,49 255,01
30.03.2011 Rate 1.012,50 296,002,857 2,272,946 298.275,33 754,91 257,59
30.04.2011 Rate 1.012,50 297.262,83 2.269,20 298.020,95 758,12 254,35
30.05.2011 Rate 1.012,50 296,250,33 2,266,683 297.763,99 755,54 256,96
30.06.2011 Rate 1.012,50 295.237,83 2.266,63 297.504,46 752,97 259,53
30.07.2011 Rate 1.012,50 296,491,596 2.263,32 207.248,12 756,16 256,34
30.08.2011 Rate 1.012,50 295.479,46 2,260,775 296,989,20 753,58 258,92
30.09.2011 Rate 1.012,50 294.466,96 2.260,75 296.727,71 751,01 261,49
30.10.2011 Rate 1.012,50 295.715,21 2,257,40 296.469,39 754,18 258,32
30.11.2011 Rate 1.012,50 294.702,71 2.254,83 296,208,50 751,61 260,59
30.12.2011 Rate 1.012,50 293.690,21 2.254,83 295,945,04 749,04 263,45
30.1z.2011 Kro.geb m.f, -50,00 295,9935,04 2.256,96 295,995,04 0,00 -50,00
anantenz? RaFe 1.mz.5n 794.977 .54 27518 29575480 78787 PAMR
Effekkivzins (alt) 3,111 % Barwert 50,993,97 € iaebilhren 1.640,00€
Effektivzins 3,111 % Restschuld 125,16 € Zinsen 343.458,99€ E

Voraussetzung fir den Vergleich von Finanzierungsplanen ist es natirlich, dass es zu den momentan
geladenen personlichen Daten mindestens ein Objekt und mindestens einen Finanzierungsplan gibt.
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Der Clou: Verknupfung mit den laufenden Zahlungen

Das Finanzierungsmodul von WISO Mein Geld schwebt nicht im luftleeren Planungsraum: Sie kénnen
Ihren Finanzierungsplan im Handumdrehen mit Ihren tatsachlichen Einnahmen und Ausgaben ver-
knupfen. SchlieBlich mussen Sie die monatliche Kreditrate ja aufbringen kdnnen. Und so gehen Sie
Vor:

Legen Sie lhr neues Hypothekenkonto an und verknupfen es mit dem Baustein Ihres Finanzierungs-
plans.

Kredit/Hypothek anlegen

Einanzierun‘gpp lan Ver

[ | E | i i i il —

Verkniipfen Sie das Konka mit Threm Finanzierungsplan.

Finanzierungsplan Meuer Finanzierungsplan L]

Kredicart/-baustein iDarlehen Bank, xy Haus
Kredit automatisch buchen

Histarische Buchungen * Eréffnungssaldo Alle Buchungen
Kreditzahlungskategorie Keine

Zinskategarie Keine

Was ist ein Finanzierungsplan?
Was bedeutet Kreditart/-baustein?

Was bedeutet "Kredit automatisch buchen™?

<< Zuriick I [ Weiter == ] | Abbrechen

Profi-Tool fur Kreditvergleiche

Seine ganze Starke spielt das Finanzierungsmodul aus, wenn es gilt, mehrere verschiedene Angebote
miteinander zu vergleichen: Zwar nivelliert der gesetzlich vorgeschriebene Effektivzins bereits viele
Konditionsunterschiede - trotzdem besteht grundséatzlich die Gefahr, Apfel mit Birnen zu vergleichen.
Das gilt vor allem dann, wenn unterschiedliche Kreditarten oder komplette Finanzierungsplane mitei-
nander verglichen werden sollen, die aus unterschiedlichen Bausteinen bestehen.

In solchen Fallen errechnet WISO Mein Geld daher automatisch den Effektivzins fiir den gesamten
Finanzierungsplan ("Misch-Effektivzins"). AuRerdem wird der "Gesamt-Barwert" ausgewiesen. Zu-
sammen ermoglichen diese beiden Werte den aussagekraftigen Vergleich kompletter Finanzierungs-
plane. Sie finden die erforderlichen Informationen immer unterhalb der Tilgungsverlauf -Ansichten.

WISO Mein Geld kann den Finanzierungsberater nicht ersetzen - ist aber eine ideale Erganzung. Un-
ter der Uberschrift "Besser bauen mit Beratung" rat die Stiftung Warentest, sich bei der Entscheidung
Uber die beste Finanzierungsform nicht der erstbesten Bank oder Sparkasse anzuvertrauen, sondern
unabhéngige Berater hinzuzuziehen: Als geeignete Anlaufstellen empfehlen die Finanztester zum
Beispiel die Verbraucherzentralen, den TUV und den Bauherren-Schutzbund. Bei einem Finanzie-
rungsbedarf von oft weit Gber Hunderttausend Euro kommen die durchweg erschwinglichen Bera-
tungshonorare von 100 Euro aufwérts schnell wieder herein.

»
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